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Lebenszykluskosten
von Immobilien

Der Zahn der Zeit nagt unweigerlich an jeder Immobilie. Die CONFIDA verflgt als dynamischer Immobiliendienstleister im

Bereich Umbau und Renovation Uber eine langjahrige, praxisbezogene Erfahrung und kennt die moglichen Problemstellun-
gen. Mit den gut ausgebildeten Immobilienfachleuten und Bauleitern, der ndtigen Fach- und Sachkompetenz und einer Uber
50-jahrigen Erfahrung in allen Lebenszyklen einer Immobilie verhilft die CONFIDA Ihren Immobilien zum langfristigen Erfolg.

Interview: Johannes Kaiser

Herr Beck, was versteht man
unter Lebenszykluskosten von
Immobilien und was gilt es be-
sonders zu beachten?

Harald Beck: Alle Kosten wel-
che in der Entwicklungs-, Rea-
lisierungs-, Nutzungs-, Betriebs-
und Riickbauphase anfallen
werden gebiindelt als Lebens-
zykluskosten bezeichnet. Sehr
oft stehen nur die Baukosten
im Mittelpunkt. Betriebs- oder
Unterhaltskosten werden ausge-
blendet, obwohl diese wahrend
der Lebensdauer von Immobi-
lien, also widhrend 60-80 Jah-
ren, anfallen und die wahren
Kostentreiber sind. So koénnen
beispielsweise die Renditen von
Immobilien abklingen, wenn
die Lebenszykluskosten nicht
bereits bei der Entwicklung und
Realisierung einer Immobilie
miteinkalkuliert werden. Es
gilt auch die strategische Erneu-
erung von Altbauwohnungen
mit diesem Blickwinkel weiter-
zuentwickeln.  Verschlechtert
sich beispielsweise die Bausub-
stanz oder der Innenausbau
zusehends wird die Vermiet-
barkeit immer schwieriger.

Die Folge: Eine verminderte Ren-
dite und plotzlich hohe, unkont-
rollierte Instandstellungskosten
und Leerstdnde.

Ganz konkret: Wie beraten Sie
Besitzer von Altbauwohnun-
gen, wenn sich diese iiber die
kiinftige Positionierung, mog-
liche Sanierungsarbeiten oder
Renditen ihrer Immobilie Sor-
gen machen?

Wir empfehlen den Blick auf
das Ganze zu richten und die

Harald Beck, +423 235 84 44
BScArch, dipl.Immobilien6konom
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Mit der Zeit geht es ins Geld

2 Mio. Fr.

Beispielrechnung fiir Kostenentwicklung
Neubau 1 Mio. Fr., 80 Jahre, ohne Teuerung

-

und Instandsetzungskosten

kumulierte Instandhaltungs-
15

1

e

Zustandswert
05

0 /

kumulierte
Instandhaltungskosten

2015 2025 2035 2045 2055

Quelle: Basler & Hofmann

2065 2075 2085 2095

Erarbeitung eines strategischen
Liegenschaftsberichtes ins Auge
zu fassen. Diese Vorgehensweise
erdffnet den Blick auf die wirt-
schaftlichen Seiten der Immobi-
lie, den Immobilienmarkt, die
Markt- und Lageeinschdtzung,
ein gebdudetechnischer Blick-
winkel mit Grundrissanalysen,
Umbauszenarien, Investitions-
kosten und mogliche Entwick-
lungsszenarien der Renditen.
Die gebiindelte Empfehlung zur
Liegenschaftsstrategie, sei dies
die Strategie Sanieren/Erneu-
ern (1), Unterhalt/Weiterbetrei-
ben (2), Unterhalt/Abschopfen
(3) oder Abbrechen/Verkauf (4)
kann somit zielgenau umge-
setzt werden. Somit erhélt der
Eigentiimer einen Kompass und
einen umfassenden Blickwinkel
seiner Immobilie.

Das heisst, dass die kontinu-
ierliche Beobachtung der Le-
benszykluskosten und die stra-
tegische richtige Planung und
Weiterentwicklung von Immo-
bilien das A und O fiir einen
langfristigen Erfolg sind?

Ja. Wer seine Liegenschaft lau-
fend unterhélt, kann den Wert
der Immobilie erhalten, Leer-
stinde vermeiden, die Nutzung
optimieren, die Betriebskosten
reduzieren und damit die Ren-
dite langfristig sichern und die
Immobilie kann am Markt meh-
rere Jahrzehnte erfolgreich sein.
So sind wir von der CONFIDA mit
unseren Immobiliendienstleis-
tungen bei allen Immobilienfra-
gen und in allen Lebenszyklen,
seien diese gegenwartsbezogen
oder in die Zukunft gerichtet,
ein wertvoller Ansprechpartner
fir unsere Kunden.

2.5-Zimmerwohnung
Schaanwald, Vorarlbergerstrasse 214
1. Obergeschoss, 62 m2

CHF 1'305.00 inkl. HK+NK akonto

3.5-Zimmerwohnung
Eschen, In der Halde 3

1. Obergeschoss, 95 m2

CHF 1'900.00 inkl. HK+NK akonto

3.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Schalunstrasse 35
Erdgeschoss, 79 m2

CHF 1'800.00 inkl. HK+NK akonto

4.5-Zimmerwohnung

Balzers, Lehenwies (Erstbezug)
Erdgeschoss, 124 m2

CHF 2'350.00 inkl. HK+NK akonto



