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Interview: Johannes Kaiser

bau:zeit Herr Beck, das Thema
«Schdtzungen von Immobili-
en und Liegenschaften» ist ein
breitgefachertes  Fachgebiet.
Welche Arten von Immobili-
en Schitzungen werden von
der COINFIDA ausgefiihrt und
warum wird eine Immobilien-
schitzung benotigt?

Harald Beck Beim Erwerb einer
Immobilie, bei einem Verkauf,
einer Erbteilung oder bei einem
Neubauprojekt: Der Wert und
schlussendlich der Preis von
Immobilien ist eine wesentliche
Komponente, bei welchem guter
Rat oft entscheidend ist. Eine
Immobilie hat oft mehrere Wer-
te, beispielsweise einen Ertrags-,
Verkehrs-, Markt, Versiche-
rungs-, Belehnungs- oder Liebha-
berwert. Wir von der CONFIDA
ermitteln und schitzen die
Immobilienwerte unterschied-
lichster Art. Sei dies unbebautes
Bauland oder Reserveland, Be-
standes- und Neubauten, Wohn-
und Nutzniessungsrechte oder
Gebdudeversicherungswerte.
Auch szenarische Schéitzungen,
wie sich die Werte einer Immo-
bilie entwickeln konnte, zdhlt
zu unseren Stdrken.

Was ist bei einer Schitzung
die wichtigste Grundvorausset-
zung und wer kann sich mit wel-
chen Schitzungs-Bediirfnissen
bzw. -Anliegen an die CONFIDA
wenden?

Schitzungen setzen eine neu-
trale und distanzierte Grund-
haltung sowie umfangreiche
Fachkenntnisse des Immobili-
enmarktes voraus. Ein Auftrag

Zollstrasse 32/34 | FL-9490 Vaduz | +423 235 83 83 | www.confida.li

Schatzung und
Bewertung von Immobilien

Spricht man von Schétzungen und Immobilien, denkt man in erster Linie an die Einsch&tzung von
Bauland. Das Repertoire ist jedoch viel grésser und komplexer und reicht von der Ermittlung von Bau-
landpreisen Uber die Schatzung von Ein- oder Mehrfamilienhduser bis hin zu Mietzinseinschatzungen
oder gesamten Portfoliobewertungen. Die CONFIDA mit inren umfassenden Marktkenntnissen, den
gut ausgebildeten Immobilienfachleuten und einer Uber 50 jahrigen Erfahrung im Schatzungswesen
ermittelt den Immobilienwert flr inre Kunden sachlich und neutral.

zu einer Schidtzung hat ver-
schiedene Ausgangslagen. Das
Ermitteln von Real-, Ertrags-,
Verkehrs- oder Marktwerten
von Immobilien dienen Privat-
personen als neutrale Grund-
lage. So konnen bei einem
angedachten Verkauf einer Lie-
genschaft, bei einer Erbteilung
oder bei einem Investment die
Immobilienwerte als wichtige
Grundlage und Entscheidungs-
hilfe dienen. Mietzins- und
Renditebewertungen oder die
Ermittlung von Unterhaltswer-
ten sind fir Privateigentiimer
wie auch fir Institutionen von
Bedeutung, da diese Werte ei-
nem kontinuierlichen Prozess
unterliegen. Schéitzungen sind
auch bei Neubauten, bei einem
Erwerb einer Immobilie oder ei-
ner Wohnung sehr wichtig, um
die Wirtschaftlichkeit berech-
nen zu konnen und eine neut-
rale, distanzierte Einschdtzung
zu erhalten.
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Erbteilungs-Geschifte oder die
Bewertung von Privateigentum
allgemein ist vielfach mit emo-
tionalen Werten verkniipft.
Dasselbe gilt auch bei einem
Verkauf einer Immobilie.
Immobilien sind durch eine
emotionale Werthaltung ge-
prdgt und darum werden Im-
mobilienwerte oft kontrovers
von den betroffenen Parteien
bewertet und diskutiert. Bei
einer Erbteilung stellen die Im-
mobilienwerte oft den gross-
ten Vermogenswert dar und
werden stark emotionalisiert.
Eine neutrale Bewertung und
Einschitzung relativiert dies
meist und gibt den Wert einer
Immobilie sachlich wieder.
Beispielsweise ist das Bewer-
ten von Wohn- oder Nutznies-
sungsrechten in bestehenden
Immobilien ein sachlicher Vor-
gang, jedoch oft mit Emotio-
nen aller Art verbunden. Auch
die Markteinschdtzung der
Immobilien bei einem Verkauf
berticksichtigt die Marktwer-
te ebenso wie die Beurteilung
der Immobilie im Allgemei-
nen. Wir von der CONFIDA,
mit unseren gut ausgebildeten
Immobilienbewertern und den
jahrzehntelangen  Erfahrung
im Schédtzungswesen sind bei
allen Immobilienschitzungen
und Bewertungen, seien diese
gegenwartsbezogen oder in die
Zukunft gerichtet, ein wertvol-
ler Ansprechpartner.

4.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Dammweg 4

6. Obergeschoss, 85m?2

CHF 1¢710.— inkl. HK+NK akonto

3.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Schalunstrasse 35
Erdgeschoss, 79m?2

CHF 1‘800.— inkl. HK+NK akonto

3.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Gerberweg 6

Erdgeschoss, 87 m2

CHF 1730.— inkl. HK+NK akonto

4.5-Zimmerwohnung (Erstbezug)
Mauren, Am Blihel 3

Dachgeschoss, 167 m?

CHF 3‘150.— inkl. HK+NK akonto



