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bau:zeit Herr Lampert, Sie be-
obachten und analysieren den Zu-
stand der Liegenschaften und sind
bei der CONFIDA fiir Sanie-
rungs- und Erneuerungsarbeiten
zustandig. Welcher Stellenwert
nimmt die Instandhaltung wvon
Immeobilien ein?

Ferdinand Lampert: Es ist fiir
uns eine zentrale Zielsetzung,
zusammen mit den Eigentiimern
die uns anvertraute Liegenschaft
treuhinderisch bestens zu verwal-
ten. Ein wesentlicher Bestand-
teil sind dabei die Instand- und
Werterhaltungs-Arbeiten an Lie-
genschaften, denn davon hingt in
direktem Masse die langfristige
Rendite einer Immobilie ab. Als
dynamischer Immobiliendienst-
leister verfigen wir im Bereich
Umbau und Renovation iber
eine langjihrige, praxisbezogene
Erfahrung und kennen die mog-
lichen Problemstellungen bestens.
Unsere Auftraggeber, die uns ihre
Immobilie in Teilbereichen oder
in vollem Umfang fiir die Verwal-
tung ibertragen, profitieren von
unserem  Dienstleistungs-Know
how. Wer seine Liegenschaft in
kontinuierlichen Zyklen unter-
halt, kann den Wert der Immo-
bilie erhalten und mehrere Jahr-
zehnte am Markt erfolgreich sein.

Sie sprechen vom Lebenszyklus
eines Gebaudes. Wie gestaltet sich
grundsitzlich der Lebenszyklus
einer Liegenschaft?

So wie ein junger Mensch sein Le-
ben plant und beispielsweise in die
Ausbildung investiert, so sollten

Werterhaltung einer Immobilie
Umbauen und Sanieren

Ein wesentlicher Erfolgsfaktor in der Betreuung von Liegenschaften ist die
langfristige Werterhaltung und Rendite einer Immobilie. Dieser zentrale Erfolgs-
faktor koordiniert die CONFIDA mit der professionellen Analyse des Gebaude-
Lebenszyklus sowie der Einleitung von Werterhaltungs-, Sanierungs- und Renova-
tionsmassnahmen zum richtigen Zeitpunkt.
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auch fiir Gebiude und Immobilien
Lebens- und Uberlebenskonzepte
erarbeitet werden. Nach wie vor
wird fiir ein Gebiude eine Lebens-
erwartung von iber flinfzig Jahren
angenommen, viele Gebidude wer-
den hundertjihrig oder noch ilter.
Dabei muss man sich bewusst sein,
dass fiir die verschiedenen Bautei-
le auch eine unterschiedlich lange
Lebensdauer zu erwarten ist. Lie-
genschaftseigentiimer sind deshalb
gut beraten, die Lebensplanung ei-
nes Gebaudes mittels einer fortlau-
fenden strategischen Diagnose zu
analysieren und Sanierungs- sowie
Erneuerungsarbeiten  rechtzeitig
auszufiihren, bevor undichte Di-
cher oder Fenster, defekte Haus-
technikanlagen oder nicht mehr

funktionstiichtige Kiichen usw. ein
sofortiges Eingreifen im Sinne ei-

nes Notfalls erforderlich machen.

Wie gehen Sie bei solchen Wer-
terbaltungs-Eingriffen bei einer
Immobilie vor? Der Wohnungs-
betrieb der Mieter sollte ja mig-
lichst ungestort aufrecht erbalten
bleiben?

Fir das Vorgehen ist massgebend,
welche Renovations-Titigkeit er-
forderlich ist und wie einschnei-
dend der Sanierungseingriff fir
die Mieter ist. Auf der einen Seite
muss die Renovationstitigkeit ge-
nau definiert und mit entsprechen-
den Unternehmen organisiert und
auf der anderen Seite der Renova-
tions-Ablauf mit den Mietern be-

Durch meine Tatigkeit als
Bau- und Projektleiter

bei der CONFIDA bin ich
immer in engstem Kontakt
mit den Liegenschaftsei-
gentiirmern wie auch den
Mietern. Jeden Tag erlebe
sich so neue spannende
Herausforderungen und
spiire dabei, welch grosses
Vertrauen in unsere Dienst-
leistung der CONFIDA
entgegengebracht wird.

sprochen und koordiniert werden.
Gesamtheitliche wirmetechnische
Sanierungsmassnahmen sind von
grosserer Natur, als beispielswei-
se eine optische Neugestaltungen
der Fassade. Die Vorgehensweise
und Planung einer Renovations-
massnahme ist vom Level der
Sanierungs-Zielsetzung abhingig.
Bei kleineren Eingriffen ist dies
kein Problem, doch wenn grossere
Innenrenovationen mit der Aus-
wechslung von Haustechnikanla-
gen oder die Neuausstattung von
Bad und Kiiche anstehen, kann
es durchaus vorkommen, dass die
Mieter intern fiir eine gewisse
Zeit in andere Wohnungen oder
in ein Hotel umziehen missen.
Dieses Angebot organisieren wir

intern mit unseren Mobglichkei-
ten von mehreren Liegenschafts-
Verwaltungen, doch ist dies fir
den Mieter dennoch mit Um-
stinden verbunden. Das intensive
Kommunizieren und Betreuen der
Mieterschaft ist sehr wichtig und
auch im Sinne der Liegenschafts-
eigentimer, die froh sind, wenn
dies die CONFIDA fiir sie auf
professionelle Weise ausfiihrt.

Das gute Einvernehmen und die
Kommunikation innerbalb aller
Beteiligten nimmt — wie Sie her-
vorheben — einen sebhr wichtigen
Stellenwert ein?

Ja. Das ist ein ganz zentraler
Punkt: die Information, die Kom-
munikation, die Begleitung und
Betreuung withrend dieser «Bau-
zeit». Bei der Sanierung von Ge-
baudehtllen ist das Problem der
Organisation geringer. Eine gros-
sere Herausforderung ist dies bei
Innenrenovationen. Bei Moglich-
keit werden Mieterwechsel zum
Anlass genommen, Wohnungen
auf Vordermann zu bringen. Es
kann jedoch auch vorkommen,
dass eine Liegenschaft «frei» ge-
macht werden muss, um die not-
wendigen Arbeiten ausfithren
zu konnen. Das Wohnen ist mit

Die Zeit bleibt
nicht stehen,

das Gebaude schon

Emotionen und mit Geborgen-
heit verbunden und so braucht es
besonderes Fingerspitzengefihl,
mit diesen nachvollziehbaren
Werten und Gefiihlen der Mieter
umzugehen, insbesondere wenn
sie seit Jahrzehnten in einer Lie-
genschaft beheimatet sind. Neben
den bautechnischen sowie bau-
physikalischen Kenntnissen, tiber
die wir verfigen, ist der kommu-
nikative Umgang mit allen Betei-
ligten ebenso wichtig.

Diese  professionelle  Liegen-
schaftsverwaltung  mit  einer
weitsichtigen Unterbalts-Strate-
gie ist fiir die Eigentiimerschaft
mit Sicherbeit von grosser Bedeu-
tung, da es um die Werterbhaltung
bzw. die Gewibrleistung der
langfristigen Rendite ibrer Im-
mobilie geht?

Es ist unser Ziel, die uns an-
vertrauten Immobilien mit den
Liegenschaftseigentimern im
Rhythmus von fiinf bis zehn
Jahren zu begutachten, Renova-
tions-Massnahmen bei Bedarf
zu definieren und diese in einem
Gebiude-Lebenszyklusplan  ein-
zuordnen, um so den Langzeit-
wert einer Immobilie langfristig
gewihrleisten zu konnen.
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Als dynamische Immobiliendienstleister verfligen wir im Bereich
Umbau und Renovation Uber eine langjahrige, praxisbezogen Er-
fahrung und kennen die mdglichen Problemstellungen bestens.

Wird ein Gebaude nicht unterhalten, verschlechtert sich seine
Bausubstanz, der Innenausbau ist nicht mehr zeitgemass
(demodiert) und die Vermietbarkeit wird immer schwieriger.
Wer seine Liegenschaft in kontinuierlichen Zyklen unterhalt,
kann den Wert der Immobilie erhalten, Leerstadnde vermeiden,
die Nutzung optimieren, die Betriebskosten reduzieren und die
Renditen langfristig sichern. Immobilien, welche gut instandge-
halten und instandgestellt sind, kbnnen mehrere Jahrzehnte am

Markt erfolgreich sein.

Besuchen Sie uns auf unserem digitalen Portfolio www.confida.li
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+423 235 83 83 | www.confida.li

3.5-Zimmerwohnung und
4.5-Zimmerwohnung
(Erstbezug)

Mauren, Am Biihel 3

3.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Mitteldorf 1

1. Obergeschoss, 70 m?

CHF 1'550.00 inkl. HK+NK akonto

4.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Dammweg 4

6. Obergeschoss, 85 m?

CHF 1'710.00 inkl. HK+NK akonto

4.5-Zimmerwohnung
Triesen, Fiirst Johann Strasse 5
Baujahr 1994, Wohnanlage am
Weinberg,108 m?

Kaufpreis CHF 870'000.00

Direkt: +423 235 83 58

3.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Hasenweg 3

2. Obergeschoss, 86 m?
CHF1'892.00 inkl. HK+NK akonto

4.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Schalunstrasse 33

2. Obergeschoss, 123 m?

CHF 2'240.00 inkl. HK+NK akonto

4.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Ratikonstrasse 15

3. Obergeschoss, 115m?

CHF 2'375.00 inkl. HK+NK akonto

Wohnhaus

Balzers, Iratell 42

Baujahr 1987, ruhige Wohnlage 250 m?
Kaufpreis auf Anfrage




