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Interview: Johannes Kaiser

bau:zeit Herr Frick, im Rah-
men der Liegenschaftsverwaltung
nimmt die Buchhaltung sowohl
fiir die Immobilienbesitzer, fiir
die Mieter wie auch fiir die CON-
FIDA als Auftragsnebhmerin der
Liegenschaftsverwaltung  einen
zentralen Stellenwert ein. Welche
Teilbereiche umfasst die professi-
onelle Liegenschaftsbuchhaltung?

Joachim Frick: Ein Kernpunkt
der CONFIDA-Liegenschafts-
verwaltung bildet das Buchhal-
tungs-Mandat, letztlich ist die
wirtschaftliche Fihrung und
Abrechnung fiir den Immobilie-
Besitzer wie auch fiir den Mieter
entscheidend. Wie bei den ande-
ren Verwaltungsdienstleistungen
kann die Buchhaltung durch die
CONFIDA als Teil-Auftrag be-
anspruchtwerden, doch zeigt sich
in der Praxis, dass die Kunden
bzw. Auftraggeber den Vollser-
vice der CONFIDA-Dienstleis-
tungen in der Immobilien-Ver-
waltung schitzen. Insbesondere
das Fuhren des Buchhaltungs-
und Abrechnungswesens sowie
das Mietzinsinkasso wollen die
Liegenschaftsbesitzer in profes-
sionellen Hinden wissen und so
wird die Verantwortung fiir die
finanziellen Belange meist im
Rahmen des Gesamt-Verwal-
tungsmandates der CONFIDA
fiir die vertrauensvolle Betreu-
ung tbertragen. Ob Ganz- oder
Teil-Mandate, es ist uns beim
Zusammenwirken mit den Ei-
gentimern stets ein zentrales
Anliegen, die Zielsetzungen und

Ein heikles Thema ist jeweils der
Bereich der Nebenkosten. Dieser
kann zwischen Mieter und Ver-
waltung unter Umstinden ein
Konfliktpotenzial in sich bergen.
Welche Leistungen ziiblen zu den
Nebenkosten und wie werden die-
. . . . . .. . , . . . se definiert?

Ob die langfristige Rendite einer Immobilie gewéhrleistet ist, hangt nattrlich nicht Diesbeziglich ergeben sich bei
alleine von der Buchhaltung ab. Die verschiedenen Radchen der Immobilien-Ver- den  Immobilienverwaltungen,
waltungsbereiche miissen gezielt gemanagt werden und optimal ineinander laufen. die der CONFIDA anvertraut

, o . . o sind, wenig Probleme und damit
Die CONFIDA mit ihrer professionellen Immobilienverwaltung setzt fur inre Kunden auch keingKonﬂiktpotenzial, da

alles daran, die Liegenschaften wirtschaftlich rentabel zu fuhren. die  Nebenkosten-Abrechnung
bei einer professionellen Vermie-
tung im Vorfeld mit den Liegen-
schafts-Besitzern wie auch mit
den Mietern klar definiert ist.
Die Leistungen wie Heizung,
Strom, Wasser, TV-Gebiihren,
Kehricht-Gebiihr, Hauswart,
Liftservice usw. werden im Nor-
malfall mit der monatlichen
Akonto-Zahlung abgedeckt
und sind als solche in der Miet-
Vereinbarung klar definiert. Die
jihrliche =~ Nebenkostenabrech-
nung pro Mieter — per 30.06.
oder 31.12 — zeigt dann, ob sich
fiir den Mieter eine Gutschrift
oder eine Nachzahlung ergibt.

Liegenschaftsbuchhaltung -
Wirtschaftliche Immobilienverwaltung

Ich bin seit 12 Jahren
bei der CONFIDA und
schatze die stets span-
nenden Aufgaben der
Liegenschafts-Buchhal-
tung. Diese Herausfor-
derungen anzugehen,
motiviert mich taglich.
Freude bereitet auch
die tolle Teamarbeit,
die die CONFIDA aus-
zeichnet.

Ein wichtiger Bestandteil der
Liegenschaftsbuchhaltung  sind

Joachim Frick, Buchhalter mit eidg. FA
T. +423 235 83 75, joachim.frick@confida.li
Vermarktung/

Rahmenbedingungen gemein-
sam zu besprechen und zu defi-
nieren.

Wie gestaltet sich das Tagesge-
schift der buchhalterischen Auf-
gaben?

Zum Alltagsgeschift zihlen in
erster Linie die Prifung und Ti-
tigung der Ein- und Auszahlun-
gen. Die Zahlungen der Mieter
werden verbucht und gepriift,
wobei das elektronische Erfas-

nahmen sind die eine Seite, auf
der anderen Seite sind Rechnun-
gen zu begleichen, die aus dem
Verwaltungsmandat  entstehen
wie beispielsweise von Handwer-
kern-, Energietrigern-, Hausrei-
nigungsarbeiten bis hin zu Per-
sonalkosten von Dritten.

Anfang  Jabr wird bei Ihnen
Hochkonjunktur sein, wenn bei
samtlichen  Liegenschafts-Ob-
Jjekten, bei denen Sie das Verwal-

haben mochten, dass ihre Immo-
bilie wirtschaftlich erfolgreich
und gemiss den vereinbarten
okonomischen Zielen gefiihrt
wurde. Insbesondere Instituti-
onelle Unternehmen bendtigen
den Jahresabschluss per 31.12.,
aber auch Privateigentiimer, die
mit Bankinstituten oder auf der
Basis von vertraglichen Verein-
barungen den Jahresabschluss
auf das Kalenderjahr ausrichten.
Aufgrund unseres professionel-

Verkauf von Immobilien

die kompetent ausgefertigten Ab-
rechnungen fiir die Stockwerki-
gentiimergemeinschaften.
Anfangs Jahr wird ein Budget
erstellt, das sidmtliche ausga-
benseitigen Positionen betrifft.
Darin enthalten ist auch der
Erneuerungsfonds einer Liegen-
schaft, damit die Werterhaltung
der Immobilie auch in Zukunft
gesichert ist. Die Eigentiimer
erhalten dann tber die uns an-
vertraute Immobilie — oder die
Teilbereiche der Immobilien-
Verwaltung — eine ausfiihrliche
Abschlussrechnung, bei der jede
Position im Detail ausgewiesen
ist.

Warum soll der Kunde — sprich
Liegenschafts- oder Immobili-
enbesitzer — das finanzielle Ma-
nagement in die Hinde der CON-
FIDA geben?

Mit unserer 50-jihrigen Erfah-
rung in der Immobilienverwal-
tung haben wir das Know-how,
dem Eigentlimer/Vermieter und
Kunden fir seine Liegenschaft in
allen Lebenszyklen eine werter-
haltende, 6konomische und pro-
fessionelle  Verwaltungsdienst-

leistung zu bieten. Dafur steht
die CONFIDA.
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Beurteilung der Immobilie, Kenntnisse des regionalen Marktes,
ein fundiertes Wissen in Sachen Immobilienbewertungen oder
Rechtskenntnisse zeichnet uns als kompetente Immobilienver-
mittler aus. Mit unserem Verhandlungsgeschick, den vorge-
merkten Kundschaften oder unserem generalistischen Blick-
winkel sind wir Uberzeugt, Ihre Anspriiche zu erfillen und lhre
Immobilie zu verdussern.

Unsere Dienstleistungen:

sungssystem  Ausstinde oder  fungsmandatinne haben, die Jah-  len Buchhaltungs-Managements e Verkauf von Liegenschaften aller Art

Unregelmissigkeiten sofort an-  resabschliisse zu erstellen sind? sind wir jedoch auch jederzeit e Beratung Kaufpreisfestlegung, Bewertung von Liegenschaften
zeigt. Wir kennen und befassen  Ja — Anfang Jahr ist die Stunde  unter dem Jahr absolut up to date ¢ Finanzierungsberatungen

uns mit den Mietern und so er-  der Wahrheit, bei der die Liegen-  und richten uns betreffend den e Erstellung der Vertrage

reichen wir eine sehr hohe und  schafts-Eigentimer die Zahlen Bilanzen nach den Wiinschen der e Beratung betreffend Grundstiickgewinnsteuer

gute Zahlungsmoral. Die Ein-  in der Hand haben und bestitigt ~ Immobilien-Eigentimer. ° uv.m.
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Zollstrasse 32/34 | FL-9490 Vaduz stephanie.bargetze@confida.li
+423 235 83 83 | www.confida.li Direkt: +423 235 83 58

3.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Austrasse 44

1. OG oder 2. OG, 75 m?

CHF 1'640.00 inkl. HK+NK akonto

Erstvermietung
Balzers, Lehenwies
4.5-Zimmer-Gartenwohnung
CHF 2'100.00 exkl. HK+NK

4.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Jagerweg 5

1. OG oder 2. OG, 112 m?

CHF 1'895.00 inkl. HK+NK akonto

4.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Sdgagass 35

2. 0G, 119 m?

CHF 2'165.00 inkl. HK+NK akonto

5.5-Zimmerwohnung
Vaduz, Alvierweg 7
Maisonette, 133 m?

CHF 2'650.00 inkl. HK+NK akonto

6.5-Zimmerwohnung

Vaduz, Spaniagasse 5a

Attika, 172 m?

CHF 3'620.00 inkl. HK+NK akonto

5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Schaan, Im Gamander 14

Bj 2001, ruhige Wohnlage, 207 m?
Kaufpreis auf Anfrage

Wohnhaus / Baugrundstiick
Schaan, Im Malarsch 48

179.6 Klafter, ruhige Wohnlage
Kaufpreis auf Anfrage




